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Numero registro generale 6088/2022 

Numero sezionale 3780/2023 

Numero di raccolta generale 33629/2023 

Data pubblicazione 01/12/2023 

LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE 

- SEZIONE TRIBUTARIA - 

OGGETTO 

composta dai seguenti magistrati: REGISTRO — AGEVOLAZIONE 

Liberato Paolitto Presidente 1̂   CASA — PERTINENZE 

Ugo Candia Consigliere - rel. 

Fabio Di Pisa Consigliere R.G.N. 6088/2022 

Giuseppe Lo Sardo Consigliere Cron. 

Andrea Penta Consigliere Rep. 

Ud. 22/06/2023 

ha deliberato di pronunciare la seguente 

ORDINANZA 

sul ricorso iscritto al n. 6688/2022 del ruolo generale, proposto 

DA 

(codice fiscale ), nato a 

 

 

 

 

 

; 

- RICORRENTE - 

CONTRO 

l'AGENZIA DELLE ENTRATE (codice fiscale  in persona 

del Direttore pro tempore, rappresentata e difesa, ex Iege, 

dall'Avvocatura Generale dello Stato (codice fiscale , 

domiciliata in Roma, alla Via dei Portoghesi n. 12; 

- CONTRORICORRENTE - 

!
NC!EQTVG!UWRTGOC!FK!ECUUC\KQPG!

! ! .!UG\KQPG!VTKDWVCTKC!.!

QIIGVVQ!

eqorquvc!fck!ugiwgpvk!ocikuvtcvk<!!

Nkdgtcvq!Rcqnkvvq! Rtgukfgpvg! !

Wiq!Ecpfkc! Eqpukinkgtg!m!tgn/! !

Hcdkq!Fk!Rkuc! Eqpukinkgtg! T/I/P/!719903133!

Ikwugrrg!Nq!Uctfq! Eqpukinkgtg! Etqp/!

Cpftgc!Rgpvc! Eqpukinkgtg! Tgr/!

! ! Wf/!3301703134!

jc!fgnkdgtcvq!fk!rtqpwpekctg!nc!ugiwgpvg!!

QTFKPCP\C!

uwn!tkeqtuq!kuetkvvq!cn!p/!779903133!fgn!twqnq!igpgtcng-!rtqrquvq!

FC!

)eqfkeg! hkuecng! -! pcvq! c!

!

!

!

!

!

=!

.!TKEQTTGPVG!m!!

EQPVTQ!

VpCIGP\KC!FGNNG!GPVTCVG!)eqfkeg!hkuecng! !kp!rgtuqpc!

fgn! Fktgvvqtg! rtq! vgorqtg-! tcrrtgugpvcvc! g! fkhguc-! gz! ngig-!

PMVVp7``YOM^_\M >QXQ\MVQ PQVVY F^M^Y %OYPUOQ RU]OMVQ '

fqokeknkcvc!kp!Tqoc-!cnnc!Xkc!fgk!Rqtvqijguk!p/!23=!

.!EQPVTQTKEQTTGPVG!m!

TGIKUVTQ!m!CIGXQNC\KQPG!

2`!ECUC!m!RGTVKPGP\G!!
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Numero registro generale 6088/2022 

Numero sezionale 3780/2023 

per la cassazione della sentenza la sentenza n. 
 Ntrugyphgenerale 33629/2023 

ata pubbdcazione 01/12/2023 

RILEVATO CHE: 

1. in data 5 febbraio 2019 acquistava, con due 

separati atti, due immobili (unità abitativa e terreno adibito a 

giardino) ubicati nel Comune di alla  

e, per entrambi i beni, chiedeva di beneficiare del trattamento 

agevolato riservato per l'acquisto della prima casa; 

1.1. con avviso di liquidazione oggetto di impugnazione l'Agenzia 

delle Entrate - Ufficio territoriale di  - contestava 

l'agevolazione con riferimento alla seconda vendita, avente ad 

oggetto un appezzamento di terreno, recuperando quindi a 

tassazione la differenza di imposta; 

2. con l'impugnata sentenza la Commissione tributaria regionale 

del Piemonte accoglieva l'appello dell'Agenzia e rigettava, quindi, 

l'originario ricorso proposto dal contribuente, ritenendo che, in linea 

con quanto chiarito dalla pronuncia della Corte di cassazione n. 

9790/2017, al fine di stabilire se un terreno sia pertinenziale o meno 

al fabbricato non è sufficiente la sola indicazione contenuta nell'atto 

di compravendita, ma è necessario che tale area costituisca parte 

integrante del fabbricato e, quindi, sia privo di una propria 

autonomia, requisito questo non riscontrabile, nella fattispecie, «in 

un terreno fronte fabbricato il quale ben può ipoteticamente essere 

alienato indipendentemente dall'immobile»; 

3. con ricorso notificato il 21 febbraio 2022  

proponeva ricorso per cassazione avverso la citata pronuncia sulla 

base di tre motivi di impugnazione, successivamente illustrati con la 

memoria ex art. 380-bis. 1., cod. proc. civ. depositata 1'8 giugno 

2023; 

2 di 9 

depositata il 23 luglio 2021, della Commissione tributaria regionale 

del Piemonte, non notificata; 

UDITA la relazione svolta dal Consigliere Ugo Candia all'udienza 

camerale del 22 giugno 2023. 

3!fk!;!

rgt! nc! ecuuc|kqpg! fgnnc! ugpvgp|c! nc! ugpvgp|c! p/! 7190303132-!

fgrqukvcvc! kn!34! nwinkq!3132-!fgnnc!Eqookuukqpg! vtkdwvctkc! tgikqpcng!

fgn!Rkgoqpvg-!pqp!pqvkhkecvc=!

WFKVC! VM \QVMbUYXQ ]`YV^M PMV 9YX]USVUQ\Q HSY 9MXPUM MVVp_PUQXbM

ecogtcng!fgn!33!ikwipq!3134/!

TKNGXCVQ!EJG<!!

2/! kp! fcvc! 6! hgddtckq! 312; ceswkuvcxc-! eqp! fwg!

ugrctcvk! cvvk-! fwg! kooqdknk! )wpkvâ! cdkvcvkxc! g! vgttgpq! cfkdkvq! c!

ikctfkpq*!wdkecvk!pgn!Eqowpg!fk! nnc! !

g-! rgt! gpvtcodk! k! dgpk-! ejkgfgxc! fk! dgpghkekctg! fgn! vtcvvcogpvq!

cigxqncvq!tkugtxcvq!rgt!n(ceswkuvq!fgnnc!rtkoc!ecuc=!

2/2/!eqp!cxxkuq!fk!nkswkfc|kqpg!qiigvvq!fk!korwipc|kqpg!n(Cigp|kc!

fgnng! Gpvtcvg! .! Whhkekq! vgttkvqtkcng! fk! .! eqpvguvcxc!

n(cigxqnc|kqpg! eqp! tkhgtkogpvq! cnnc! ugeqpfc! xgpfkvc-! cxgpvg! cf!

qiigvvq! wp! crrg||cogpvq! fk! vgttgpq-! tgewrgtcpfq! swkpfk! c!

vcuuc|kqpg!nc!fkhhgtgp|c!fk!korquvc=!

-) OYX VpUWZ_SXM^M ]QX^QXbM VM 9YWWU]]UYXQ ^\UN_^M\UM \QSUYXMVQ

PQV DUQWYX^Q MOOYSVUQ`M VpMZZQVVY PQVVp7SQXbUM Q \USQ^^M`M' [_UXPU'

VpY\USUXM\UY \UOY\]Y Z\YZY]^Y PMV OYX^\UN_QX^Q' \U^QXQXPY OTQ' UX VUXQM

eqp! swcpvq! ejkctkvq! fcnnc! rtqpwpekc! fgnnc! Eqtvg! fk! ecuuc|kqpg! p/!

;8;103128-!cn!hkpg!fk!uvcdknktg!ug!wp!vgttgpq!ukc!rgtvkpgp|kcng!q!ogpq!

cn!hcddtkecvq!pqp!ê!uwhhkekgpvg!nc!uqnc!kpfkec|kqpg!eqpvgpwvc!pgnn(cvvq!

fk! eqortcxgpfkvc-! oc! ê! pgeguuctkq! ejg! vcng! ctgc! equvkvwkuec! rctvg!

kpvgitcpvg! fgn! hcddtkecvq! g-! swkpfk-! ukc! rtkxq! fk! wpc! rtqrtkc!

cwvqpqokc-! tgswkukvq! swguvq! pqp! tkueqpvtcdkng-! pgnnc! hcvvkurgekg-! ­kp!

wp!vgttgpq!htqpvg!hcddtkecvq!kn!swcng!dgp!rwô!krqvgvkecogpvg!guugtg!

cnkgpcvq!kpfkrgpfgpvgogpvg!fcnn(kooqdkng½=!

4/! eqp! tkeqtuq! pqvkhkecvq! kn! 32! hgddtckq! 3133 !

rtqrqpgxc! tkeqtuq! rgt! ecuuc|kqpg! cxxgtuq! nc! ekvcvc! rtqpwpekc! uwnnc!

dcug!fk!vtg!oqvkxk!fk!korwipc|kqpg-!uweeguukxcogpvg!knnwuvtcvk!eqp!nc!

ogoqtkc! gz! ctv/! 491.dku) ,)' OYP) Z\YO) OU`) PQZY]U^M^M Vp3 SU_SXY

3134=!
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Numero registro generale 6088/2022 

Numero sezionale 3780/2023 

Numero di.racco ae lta nerale 33629/2023 
4. L'Agenzia delle Entrate resisteva con controricorso notificato Ti 

Data pubblicazione 01/12/2023 

4 aprile 2022. 

CONSIDERATO CHE: 

1. con la prima censura il ricorrente ha censurato la decisione 

della Commissione tributaria regionale del Piemonte per violazione 

dell'art. 345 cod. proc. civ., avendo fondato la decisione su un 

thema decidendum nuovo e pertanto inammissibile, essendo stata la 

questione del carattere pertinenziale del terreno proposta solo con 

l'atto di appello; 

2. con il secondo motivo è stata censurata l'erronea 

configurazione del concetto giuridico di "pertinenza" da parte dei 

Giudici di secondo grado, ponendo in rilievo che questi hanno 

richiamato una non conferente pronuncia della Corte (in tema di 

ICI), osservando che qualsiasi pertinenza può essere utilizzata 

autonomamente rispetto alla cosa principale, può essere oggetto di 

separati atti giuridici e ciò che la caratterizza, ai sensi dell'art. 817 

cod. civ. valevole anche ai fini fiscali, è la sua destinazione 

(effettuata dal proprietario) al servizio od ornamento della cosa 

principale, circostanza questa riscontrabile nella specie, poiché come 

risultava dall'atto di compravendita, l'area integrava un piccolo 

appezzamento di terreno non agricolo costituente parte del cortile 

del fabbricato (giardino dell'abitazione) e pertanto ad esso 

strettamente pertinenziale; 

3. con una terza ragione di censura (non autonomamente 

indicata come tale nel ricorso, ma separatamente articolata in calce 

al secondo motivo, in termini focalizzati sull'interpretazione da 

fornire alla sottoindicata disposizione e, quindi, riconducile ad una 

diversa, per quanto connessa, doglianza), l'istante ha aggiunto che 

- diversamente da quanto ritenuto dal Giudice regionale - l'art. 1, 

punto 3, della Nota II-bis - parte prima - della tariffa allegata al 

d.P.R. 26 aprile 1986 ha inteso estendere le agevolazioni previste 

per la prima casa a tutte le pertinenze, come definite dall'art. 817 

cod. civ., limitando la fruibilità di tali agevolazioni, relativamente ai 

3 di 9 4!fk!;!

5) @p7SQXbUM PQVVQ <X^\M^Q \Q]U]^Q`M OYX OYX^\Y\UOY\]Y XY^URUOM^Y UV

5!crtkng!3133/!

EQPUKFGTCVQ!EJG<!

2/! eqp! nc! rtkoc! egpuwtc! kn! tkeqttgpvg! jc! egpuwtcvq! nc! fgekukqpg!

fgnnc! Eqookuukqpg! vtkdwvctkc! tgikqpcng! fgn! Rkgoqpvg! rgt! xkqnc|kqpg!

PQVVpM\^) ./0 OYP) Z\YO) OU`)' M`QXPY RYXPM^Y VM PQOU]UYXQ ]_ _X

vjgoc!fgekfgpfwo!pwqxq!g!rgtvcpvq!kpcookuukdkng-!guugpfq!uvcvc!nc!

swguvkqpg! fgn! ectcvvgtg! rgtvkpgp|kcng! fgn! vgttgpq! rtqrquvc! uqnq! eqp!

VpM^^Y PU MZZQVVY6!

-) OYX UV ]QOYXPY WY^U`Y e ]^M^M OQX]_\M^M VpQ\\YXQM

OYXRUS_\MbUYXQ PQV OYXOQ^^Y SU_\UPUOY PU nZQ\^UXQXbMo PM ZM\^Q PQU

Ikwfkek! fk! ugeqpfq! itcfq-! rqpgpfq! kp! tknkgxq! ejg! swguvk! jcppq!

tkejkcocvq! wpc! pqp! eqphgtgpvg! rtqpwpekc! fgnnc! Eqtvg! )kp! vgoc! fk!

KEK*-! quugtxcpfq! ejg! swcnukcuk! rgtvkpgp|c! rwô! guugtg! wvknk||cvc!

cwvqpqocogpvg!tkurgvvq!cnnc!equc!rtkpekrcng-!rwô!guugtg!qiigvvq!fk!

]QZM\M^U M^^U SU_\UPUOU Q OUg OTQ VM OM\M^^Q\UbbM' MU ]QX]U PQVVpM\^) 3,2

eqf/! ekx/! xcngxqng! cpejg! ck! hkpk! hkuecnk-! ê! nc! uwc! fguvkpc|kqpg!

)ghhgvvwcvc! fcn! rtqrtkgvctkq*! cn! ugtxk|kq! qf! qtpcogpvq! fgnnc! equc!

rtkpekrcng-!ektequvcp|c!swguvc!tkueqpvtcdkng!pgnnc!urgekg-!rqkejë!eqog!

\U]_V^M`M PMVVpM^^Y PU OYWZ\M`QXPU^M' VpM\QM UX^QS\M`M _X ZUOOYVY

crrg||cogpvq! fk! vgttgpq! pqp! citkeqnq! equvkvwgpvg! rctvg! fgn! eqtvkng!

PQV RMNN\UOM^Y %SUM\PUXY PQVVpMNU^MbUYXQ& Q ZQ\^MX^Y MP Q]]Y

uvtgvvcogpvg!rgtvkpgp|kcng=!

4/! eqp! wpc! vgt|c! tcikqpg! fk! egpuwtc! )pqp! cwvqpqocogpvg!

kpfkecvc!eqog!vcng!pgn!tkeqtuq-!oc!ugrctcvcogpvg!ctvkeqncvc!kp!ecneg!

MV ]QOYXPY WY^U`Y' UX ^Q\WUXU RYOMVUbbM^U ]_VVpUX^Q\Z\Q^MbUYXQ PM

hqtpktg! cnnc! uqvvqkpfkecvc! fkurquk|kqpg! g-! swkpfk-! tkeqpfwekng! cf! wpc!

PU`Q\]M' ZQ\ [_MX^Y OYXXQ]]M' PYSVUMXbM&' VpU]^MX^Q TM MSSU_X^Y OTQ

m! fkxgtucogpvg! fc! swcpvq! tkvgpwvq! fcn! Ikwfkeg! tgikqpcng! .! VpM\^) ,'

rwpvq! 4-! fgnnc! Pqvc! KK.dku! .! rctvg! rtkoc! .! fgnnc! vctkhhc! cnngicvc! cn!

f/R/T/! 37! crtkng! 2;97! jc! kpvguq! guvgpfgtg! ng! cigxqnc|kqpk! rtgxkuvg!

ZQ\ VM Z\UWM OM]M M ^_^^Q VQ ZQ\^UXQXbQ' OYWQ PQRUXU^Q PMVVpM\^) 3,2

eqf/!ekx/-! nkokvcpfq!nc!htwkdknkvâ!fk!vcnk!cigxqnc|kqpk-!tgncvkxcogpvg!ck!
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Numero registro generale 6088/2022 

Numero sezionale 3780/2023 
beni classificati o classificabili come C/2 C/6 e C/7, soltanto ad una 

Numero di raccolta generale 33629/2023 

per ciascuna categoria, come risulta dall'interpretazione lattAr ale •eira-p uvuncazione 01/12/2023 

della disposizione e chiarito dalla giurisprudenza di legittimità, 

ribadendo che la natura pertinenziale dell'area non era stata 

contestata nell'avviso, ma solo tardivamente nella memoria 

difensiva; 

4. il ricorso va accolto in relazione al suo secondo e terzo 

motivo, risultando il primo inammissibile, prima ancora che 

infondato; 

5. con riferimento alla prima doglianza, infatti, il motivo difetta 

di autosufficienza, non essendo stati riassunti i contenuti dell'avviso 

impugnato e delle controdeduzioni articolate dall'Agenzia nel corso 

del giudizio di primo grado, rispetto alle quali il motivo di appello 

(con il quale è stato negato il nesso di pertinenzialità del giardino 

rispetto all'abitazione) costituirebbe un nuovo ed inammissibile tema 

decisorio; 

5.1. peraltro, non può trascurarsi di considerare che non solo 

l'assenza del vincolo di pertinenzialità era stata evidenziata alle 

pagine nn. 3 e 5 delle controdeduzioni depositate in primo grado 

(come dedotto dalla difesa dell'Agenzia), ma può considerarsi aver 

costituito oggetto di un'implicita, quanto chiara, allegazione dell'atto 

impositivo, risultando l'esclusione di tale vincolo consentanea alla 

tassazione operata, il che, del resto, emerge dalle stesse difese del 

ricorrente nella parte in cui ha rappresentato che «con il ricorso 

avverso l'avviso di liquidazione si è contestata l'interpretazione data 

dall'ufficio secondo il quale solo ad alcune pertinenze potrebbe 

essere accordata l'agevolazione» (v. pagina n. 2 della memoria ex 

art. 380-bis.1. cod. proc. civ.), con ciò quindi riconoscendo che la 

questione della pertinenza risultata già compresa nell'atto 

impositivo; 

6. come anticipato, risultano fondati il secondo ed il terzo 

(connesso) motivo, dovendo osservarsi che la questione ivi dedotta 

ha costituto oggetto di decisione della Corte in una controversia 
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dgpk!encuukhkecvk!q!encuukhkecdknk!eqog!E03!E07!g!E08-!uqnvcpvq!cf!wpc!

ZQ\ OUM]O_XM OM^QSY\UM' OYWQ \U]_V^M PMVVpUX^Q\Z\Q^MbUYXQ VQ^^Q\MVQ

fgnnc! fkurquk|kqpg! g! ejkctkvq! fcnnc! ikwtkurtwfgp|c! fk! ngikvvkokvâ-!

\UNMPQXPY OTQ VM XM^_\M ZQ\^UXQXbUMVQ PQVVpM\QM XYX Q\M ]^M^M

OYX^Q]^M^M XQVVpM``U]Y' WM ]YVY ^M\PU`MWQX^Q XQVVM WQWY\UM

fkhgpukxc=!

5/! kn! tkeqtuq! xc! ceeqnvq! kp! tgnc|kqpg! cn! uwq! ugeqpfq! g! vgt|q!

oqvkxq-! tkuwnvcpfq! kn! rtkoq! kpcookuukdkng-! rtkoc! cpeqtc! ejg!

kphqpfcvq=!

6/!eqp!tkhgtkogpvq!cnnc!rtkoc!fqinkcp|c-! kphcvvk-! kn!oqvkxq!fkhgvvc!

PU M_^Y]_RRUOUQXbM' XYX Q]]QXPY ]^M^U \UM]]_X^U U OYX^QX_^U PQVVpM``U]Y

korwipcvq! g! fgnng! eqpvtqfgfw|kqpk! ctvkeqncvg! fcnn(Cigp|kc! pgn! eqtuq!

fgn! ikwfk|kq! fk! rtkoq! itcfq-! tkurgvvq! cnng! swcnk! kn! oqvkxq! fk! crrgnnq!

)eqp! kn! swcng! ê! uvcvq! pgicvq! kn! pguuq! fk! rgtvkpgp|kcnkvâ! fgn! ikctfkpq!

tkurgvvq!cnn(cdkvc|kqpg*!equvkvwktgddg!wp!pwqxq!gf!kpcookuukdkng!vgoc!

fgekuqtkq=!

6/2/! rgtcnvtq-! pqp! rwô! vtcuewtctuk! fk! eqpukfgtctg! ejg! pqp! uqnq!

n(cuugp|c! fgn! xkpeqnq! fk! rgtvkpgp|kcnkvâ! gtc! uvcvc! gxkfgp|kcvc! cnng!

rcikpg! pp/! 4! g! 6! fgnng! eqpvtqfgfw|kqpk! fgrqukvcvg! kp! rtkoq! itcfq!

%OYWQ PQPY^^Y PMVVM PURQ]M PQVVp7SQXbUM&' WM Z_g OYX]UPQ\M\]U M`Q\

equvkvwkvq!qiigvvq!fk!wp(kornkekvc-!swcpvq!ejkctc-!cnngic|kqpg!fgnn(cvvq!

UWZY]U^U`Y' \U]_V^MXPY VpQ]OV_]UYXQ PU ^MVQ `UXOYVY OYX]QX^MXQM MVVM

vcuuc|kqpg!qrgtcvc-!kn!ejg-!fgn!tguvq-!gogtig!fcnng!uvguug!fkhgug!fgn!

tkeqttgpvg! pgnnc! rctvg! kp! ewk! jc! tcrrtgugpvcvq! ejg! ­eqp! kn! tkeqtuq!

cxxgtuq!n(cxxkuq!fk!nkswkfc|kqpg!uk!ê!eqpvguvcvc!n(kpvgtrtgvc|kqpg!fcvc!

fcnn(whhkekq! ugeqpfq! kn! swcng! uqnq! cf! cnewpg! rgtvkpgp|g! rqvtgddg!

guugtg! ceeqtfcvc! n(cigxqnc|kqpg½! )x/! rcikpc! p/! 3! fgnnc! ogoqtkc! gz!

ctv/! 491.dku/2/! eqf/! rtqe/! ekx/*-! eqp! ekô! swkpfk! tkeqpquegpfq! ejg! nc!

swguvkqpg! fgnnc! rgtvkpgp|c! tkuwnvcvc! ikâ! eqortguc! pgnn(cvvq!

korqukvkxq=!

7/! eqog! cpvkekrcvq-! tkuwnvcpq! hqpfcvk! kn! ugeqpfq! gf! kn! vgt|q!

)eqppguuq*!oqvkxq-!fqxgpfq!quugtxctuk!ejg!nc!swguvkqpg!kxk!fgfqvvc!

jc! equvkvwvq! qiigvvq! fk! fgekukqpg! fgnnc! Eqtvg! kp! wpc! eqpvtqxgtukc!
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Numero registro generale 6088/2022 

Numero sezionale 3780/2023 

Numero dir-agcolta generale 33629/2023 
intercorsa tra le stesse parti e vertente su fattispecie anaioga (area 

Data pubblicazione 01/12/2023 

ritenuta pertinenziale era, in quel caso, costituita da una spiaggia 

privata, separata dall'abitazione da una strada comunale), i cui 

contenuti, in assenza di argomenti contrari per un diverso avviso (e 

per quanto nella decisione assunta dalla Corte dette riflessioni siano 

state sposte a fondamento del rigetto del ricorso del contribuente), 

vanno qui ribaditi, ricordando che: 

- «Questa Corte ha affermato, in tema di pertinenze all'immobile 

destinato ad abitazione principale, che in tema di agevolazione 

tributarie per "acquisto prima casa", il concetto di pertinenza è 

fondato sul criterio fattuale della destinazione effettiva e concreta 

della cosa al servizio od ornamento di un'altra, senza che rilevi la 

qualificazione catastale dell'area che ha esclusivo rilievo formale 

(Cass. n. 3148/2015). È stato altresì statuito che "In tema di 

imposta di registro, ai fini dell'estensione dell'aliquota agevolata per 

l'acquisto della prima casa, deve intendersi compreso tra le 

pertinenze dell'immobile, destinate al servizio e ornamento 

dell'abitazione oggetto dell'acquisto, ai sensi della nota II bis all'art. 

1 della tariffa allegata al d.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, come 

modificata dall'art. 3 della legge 28 dicembre 1995, n. 549, e sulla 

base della nozione dettata dall'art. 817 cod. civ., anche il lastrico 

solare di proprietà esclusiva dell'acquirente, senza che rilevi che il 

bene sia censito unitamente all'immobile principale, né che 

l'acquisto della pertinenza sia concluso con atto separato, 

assumendo la norma tributaria - nel riferimento alle unità 

immobiliari di classificazione catastale c/2, c/6 e c/7 - mera valenza 

complementare rispetto alla citata nozione civilistica (Cass. n. 6259 

dei 13/03/2013). È stato altresì di recente precisato (Cass. n. 22561 

del 2021 in relazione al lastrico solare) che "Ciò che rileva per 

definire le pertinenze non è la classificazione catastale ma il 

rapporto di complementarità funzionale che pur lasciando inalterata 

l'individualità dei singoli beni, comporta l'applicazione dello stesso 

trattamento giuridico. 
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UX^Q\OY\]M ^\M VQ ]^Q]]Q ZM\^U Q `Q\^QX^Q ]_ RM^^U]ZQOUQ MXMVYSM %VpM\QM

tkvgpwvc! rgtvkpgp|kcng! gtc-! kp! swgn! ecuq-! equvkvwkvc! fc! wpc! urkciikc!

Z\U`M^M' ]QZM\M^M PMVVpMNU^MbUYXQ PM _XM ]^\MPM OYW_XMVQ&' U O_U

eqpvgpwvk-!kp!cuugp|c!fk!ctiqogpvk!eqpvtctk!rgt!wp!fkxgtuq!cxxkuq!)g!

rgt!swcpvq!pgnnc!fgekukqpg!cuuwpvc!fcnnc!Eqtvg!fgvvg!tkhnguukqpk!ukcpq!

uvcvg!urquvg!c!hqpfcogpvq!fgn!tkigvvq!fgn!tkeqtuq!fgn!eqpvtkdwgpvg*-!

xcppq!swk!tkdcfkvk-!tkeqtfcpfq!ejg<!

.!­Swguvc!Eqtvg!jc!chhgtocvq-!kp!vgoc!fk!rgtvkpgp|g!cnn(kooqdkng!

fguvkpcvq! cf! cdkvc|kqpg! rtkpekrcng-! ejg! kp! vgoc! fk! cigxqnc|kqpg!

vtkdwvctkg! rgt! #ceswkuvq! rtkoc! ecuc#-! kn! eqpegvvq! fk! rgtvkpgp|c! ê!

hqpfcvq! uwn! etkvgtkq! hcvvwcng! fgnnc! fguvkpc|kqpg! ghhgvvkxc! g! eqpetgvc!

fgnnc! equc! cn! ugtxk|kq! qf! qtpcogpvq! fk! wp(cnvtc-! ugp|c! ejg! tkngxk! nc!

swcnkhkec|kqpg! ecvcuvcng! fgnn(ctgc! ejg! jc! guenwukxq! tknkgxq! hqtocng!

)Ecuu/! p/! 425903126*/! Ê! uvcvq! cnvtguî! uvcvwkvq! ejg! #Kp! vgoc! fk!

korquvc!fk!tgikuvtq-!ck!hkpk!fgnn(guvgpukqpg!fgnn(cnkswqvc!cigxqncvc!rgt!

n(ceswkuvq! fgnnc! rtkoc! ecuc-! fgxg! kpvgpfgtuk! eqortguq! vtc! ng!

rgtvkpgp|g! fgnn(kooqdkng-! fguvkpcvg! cn! ugtxk|kq! g! qtpcogpvq!

fgnn(cdkvc|kqpg!qiigvvq!fgnn(ceswkuvq-!ck!ugpuk!fgnnc!pqvc!KK!dku!cnn(ctv/!

2! fgnnc! vctkhhc! cnngicvc! cn! f/R/T/! 37! crtkng! 2;97-! p/! 242-! eqog!

oqfkhkecvc!fcnn(ctv/!4!fgnnc! ngiig!39!fkegodtg!2;;6-!p/!65;-!g!uwnnc!

dcug! fgnnc! pq|kqpg! fgvvcvc! fcnn(ctv/! 928! eqf/! ekx/-! cpejg! kn! ncuvtkeq!

uqnctg! fk! rtqrtkgvâ! guenwukxc! fgnn(ceswktgpvg-! ugp|c! ejg! tkngxk! ejg! kn!

dgpg! ukc! egpukvq! wpkvcogpvg! cnn(kooqdkng! rtkpekrcng-! pë! ejg!

n(ceswkuvq! fgnnc! rgtvkpgp|c! ukc! eqpenwuq! eqp! cvvq! ugrctcvq-!

cuuwogpfq! nc! pqtoc! vtkdwvctkc! .! pgn! tkhgtkogpvq! cnng! wpkvâ!

kooqdknkctk!fk!encuukhkec|kqpg!ecvcuvcng!e03-!e07!g!e08!.!ogtc!xcngp|c!

eqorngogpvctg!tkurgvvq!cnnc!ekvcvc!pq|kqpg!ekxknkuvkec!)Ecuu/!p/!736;!

fgk!2401403124*/!Ê!uvcvq!cnvtguî!fk!tgegpvg!rtgekucvq!)Ecuu/!p/!33672!

fgn! 3132! kp! tgnc|kqpg! cn! ncuvtkeq! uqnctg*! ejg! #Ekô! ejg! tkngxc! rgt!

fghkpktg! ng! rgtvkpgp|g! pqp! ê! nc! encuukhkec|kqpg! ecvcuvcng! oc! kn!

tcrrqtvq!fk!eqorngogpvctkvâ!hwp|kqpcng!ejg!rwt!ncuekcpfq!kpcnvgtcvc!

n(kpfkxkfwcnkvâ! fgk! ukpiqnk! dgpk-! eqorqtvc! n(crrnkec|kqpg! fgnnq! uvguuq!

vtcvvcogpvq!ikwtkfkeq/!!
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Numero registro generale 6088/2022 

Numero sezionale 3780/2023 

NAJzoírcolygnerale 33629/2023 
t..1 Va pertanto respinta la tesi dell'Agenzia seco 

Data pubblicazione 01/12/2023 

l'elenco di cui alla Tariffa limiterebbe il beneficio alle sole categorie 

catastali indicate, dovendosi invece ritenere che il legislatore, 

laddove afferma: «sono ricomprese tra le pertinenze ... », evidenzia 

con chiarezza che per le unità immobiliari di cui categorie C/2, C/6 e 

C/7 una sola unità immobiliare, per ciascuna di dette categorie, può 

godere dell'agevolazione. 

[...] La norma non comprende pertanto una elencazione 

esclusiva (come invece ritiene l'Amministrazione finanziaria), in 

quanto il carattere pertinenziale di un bene rispetto ad un altro bene 

dipende dalla circostanza che la pertinenza sia destinata "a servizio 

od ornamento" (articolo 817 del codice civile) del "bene principale", 

che dipende, a sua volta, da un fattore oggettivo (l'obiettivo 

carattere strumentale di un bene rispetto all'altro) e da un fattore 

soggettivo (la volontà del titolare dei beni in questioni di "asservire" 

l'uno all'altro)» (così, Cass., Sez. VI/T, 25 febbraio 2022, n. 6316); 

6.1. nel medesimo senso è stato ribadito che: 

- «In difetto di una specifica disposizione tributaria, questa Corte 

ha tratto la nozione di «pertinenza» dalla nozione generale 

prefigurata dall'art. 817 cod. civ., per cui un bene che sia 

funzionalmente collegato ad altro è insuscettibile di autonoma e 

separata disciplina, ma segue invece il regime del bene principale 

(con riferimento all'imposta di registro: Cass., Sez. 6"-5, 3 marzo 

2014, n. 4892; Cass., Sez. 6^-5, 17 febbraio 2015, n. 3148; Cass., 

Sez. 5^, 18 gennaio 2019, n. 1301; Cass., Sez. 5^, 23 aprile 2020, 

n. 8073; in tema di benefici per la c. d. "prima casa": Cass., Sez. 5", 

29 ottobre 2010, n. 22128; Cass., Sez. 5^, 13 marzo 2013, n. 

6259; Cass., Sez. 6^-5, 18 novembre 2014, n. 24496; Cass., Sez. 

5^, 10 agosto 2021, n. 22561; Cass., Sez. 6^-5, 25 febbraio 2022, 

n. 6316; con riguardo all'ICI: Cass., Sez. 5^, 8 novembre 2013, n. 

25170; Cass., Sez. 5^, 30 dicembre 2015, n. 26077; Cass., Sez. 

5^, 21 settembre 2016, n. 18470; Cass., 14 23 giugno 2017, n. 

15668; Cass., Sez. 5^, 30 maggio 2018, n. 13606; Cass., Sez. 5", 
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EjF DI VMXZITZU XMYVQTZI RI ZMYQ LMRR$7OMT^QI YMKUTLU RI W[IRM

n(gngpeq!fk!ewk!cnnc!Vctkhhc! nkokvgtgddg!kn!dgpghkekq!cnng!uqng!ecvgiqtkg!

ecvcuvcnk! kpfkecvg-! fqxgpfquk! kpxgeg! tkvgpgtg! ejg! kn! ngikuncvqtg-!

ncffqxg!chhgtoc<!­uqpq!tkeqortgug!vtc!ng!rgtvkpgp|g!///!½-!gxkfgp|kc!

eqp!ejkctg||c!ejg!rgt!ng!wpkvâ!kooqdknkctk!fk!ewk!ecvgiqtkg!E03-!E07!g!

E08!wpc!uqnc!wpkvâ!kooqdknkctg-!rgt!ekcuewpc!fk!fgvvg!ecvgiqtkg-!rwô!

iqfgtg!fgnn(cigxqnc|kqpg/!!

EjF =I TUXSI TUT KUSVXMTLM VMXZITZU [TI MRMTKI^QUTM

guenwukxc! )eqog! kpxgeg! tkvkgpg! n(Cookpkuvtc|kqpg! hkpcp|kctkc*-! kp!

swcpvq!kn!ectcvvgtg!rgtvkpgp|kcng!fk!wp!dgpg!tkurgvvq!cf!wp!cnvtq!dgpg!

fkrgpfg!fcnnc!ektequvcp|c!ejg!nc!rgtvkpgp|c!ukc!fguvkpcvc!#c!ugtxk|kq!

qf!qtpcogpvq#!)ctvkeqnq!928!fgn!eqfkeg!ekxkng*!fgn!#dgpg!rtkpekrcng#-!

ejg! fkrgpfg-! c! uwc! xqnvc-! fc! wp! hcvvqtg! qiigvvkxq! )n(qdkgvvkxq!

ectcvvgtg! uvtwogpvcng! fk! wp! dgpg! tkurgvvq! cnn(cnvtq*! g! fc! wp! hcvvqtg!

uqiigvvkxq!)nc!xqnqpvâ!fgn!vkvqnctg!fgk!dgpk!kp!swguvkqpk!fk!#cuugtxktg#!

n(wpq!cnn(cnvtq*½!)equî-!Ecuu/-!Ug|/!XK0V-!36!hgddtckq!3133-!p/!7427*=!

7/2/!pgn!ogfgukoq!ugpuq!ê!uvcvq!tkdcfkvq!ejg<!

.!­Kp!fkhgvvq!fk!wpc!urgekhkec!fkurquk|kqpg!vtkdwvctkc-!swguvc!Eqtvg!

jc! vtcvvq! nc! pq|kqpg! fk! ­rgtvkpgp|c½! fcnnc! pq|kqpg! igpgtcng!

rtghkiwtcvc! fcnn(ctv/! 928! eqf/! ekx/-! rgt! ewk! wp! dgpg! ejg! ukc!

hwp|kqpcnogpvg! eqnngicvq! cf! cnvtq! ê! kpuwuegvvkdkng! fk! cwvqpqoc! g!

ugrctcvc! fkuekrnkpc-! oc! ugiwg! kpxgeg! kn! tgikog! fgn! dgpg! rtkpekrcng!

)eqp! tkhgtkogpvq! cnn(korquvc! fk! tgikuvtq<! Ecuu/-! Ug|/! 7#.6-! 4! oct|q!

3125-!p/!59;3=!Ecuu/-!Ug|/!7`.6-!28!hgddtckq!3126-!p/!4259=!Ecuu/-!

Ug|/!6`-!29!igppckq!312;-!p/!2412=!Ecuu/-!Ug|/!6`-!34!crtkng!3131-!

p/!9184=!kp!vgoc!fk!dgpghkek!rgt!nc!e/f/!#rtkoc!ecuc#<!Ecuu/-!Ug|/!6#-!

3;! qvvqdtg! 3121-! p/! 33239=! Ecuu/-! Ug|/! 6`-! 24! oct|q! 3124-! p/!

736;=!Ecuu/-!Ug|/!7`.6-!29!pqxgodtg!3125-!p/!355;7=!Ecuu/-!Ug|/!

6`-!21!ciquvq!3132-!p/!33672=!Ecuu/-!Ug|/!7`.6-!36!hgddtckq!3133-!

p/!7427=!eqp!tkiwctfq!cnn(KEK<!Ecuu/-!Ug|/!6`-!9!pqxgodtg!3124-!p/!

36281=! Ecuu/-! Ug|/! 6`-! 41! fkegodtg! 3126-! p/! 37188=! Ecuu/-! Ug|/!

6`-! 32! ugvvgodtg! 3127-! p/! 29581=! Ecuu/-! 25! 34! ikwipq! 3128-! p/!

26779=!Ecuu/-!Ug|/!6`-!41!ociikq!3129-!p/!24717=!Ecuu/-!Ug|/!6#-!
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Numero registro generale 6088/2022 

Numero sezionale 3780/2023 

22 maggio 2019, n. 13742; (Cass., Sez. 5A, 18 giug
N
n

u
g

ext-ero;!
7
a
ti

generale  33629/2023 

Data pubblicazione 01/12/2023 

11830, 11832 e 11833; Cass., Sez. 5A, 10 giugno 2021, nn. 16187, 

16198 e 16198; Cass., Sez. 5A, 11 giugno 2021, n. 16681; Cass., 

Sez. 5A, 15 giugno 2021, n. 16839)»; 

- «Si è, così, statuito, in aderenza ai principi espressi con 

riferimento all'art. 817 cod. civ. (Cass., Sez. IA, 16 maggio 2018, n. 

11970; Cass., Sez. 2A, 30 ottobre 2018, n. 11970; Cass., Sez. 2A, 

23 agosto 2019, n. 21656; Cass., Sez. 3A, 6 ottobre 2021, n. 

27127; Cass., Sez. 2A, 18 gennaio 2022, n. 1471; Cass., Sez. 2A, 

19 aprile 2022, n. 12440), che «l'effettiva e concreta destinazione 

della cosa al servizio ed ornamento dell'altra debba essere 

considerata una relazione implicante oltre che aspetti oggettivi 

anche aspetti soggettivi, riferibili alla volontà dell'avente diritto» 

(Cass., Sez. 5A, 26 novembre 2007, n. 24545; Cass., Sez. 6A-5, 3 

marzo 2014, n. 4892; Cass., Sez. 1A, 25 giugno 2014, n. 14468; 

Cass., Sez. 5A, 23 aprile 2020, n. 8073); e, più specificamente, che 

l'accertamento del vincolo pertinenziale si fonda sui «presupposti di 

cui all'art. 817 cod. civ., desumibili da concreti segni esteriori 

dimostrativi della volontà del titolare, consistenti nel fatto oggettivo 

che il bene sia effettivamente posto, da parte del proprietario del 

fabbricato principale, a servizio (o ad ornamento) del fabbricato 

medesimo» (Cass., Sez. 5A, 30 novembre 2009, n. 25127; Cass., 

Sez. 5", 29 ottobre 2010, n. 22128; Cass., Sez. 5A, 8 novembre 

201.3, n. 25170; Cass., Sez. 5A, 30 dicembre 2015, n. 26077; 

Cass., Sez. 5A, 30 maggio 2018, n. 13606; Cass., Sez. 5A, 22 

maggio 2019, n. 13742)»; 

- «Con specifico riguardo ad un terreno circostante un 

fabbricato, questa Corte ha ritenuto che, in tema di agevolazione 

tributarie per l'acquisto della c.d. "prima casa", il concetto di 

pertinenza, è fondato sul criterio fattuale della destinazione effettiva 

e concreta della cosa al servizio od ornamento di un'altra, senza che 

rilevi la qualificazione catastale dell'area che ha esclusivo rilievo 

formale (Cass., Sez. 6"-5, 17 febbraio 2015, n. 3148; Cass., Sez. 

6"-5, 8 febbraio 2016, n. 2450; Cass., Sez. 5A, 21 dicembre 2016, 

7 di 9 8!fk!;!

33! ociikq! 312;-! p/! 24853=! )Ecuu/-! Ug|/! 6`-! 29! ikwipq! 3131-! pp/!

22941-!22943!g!22944=!Ecuu/-!Ug|/!6`-!21!ikwipq!3132-!pp/!27298-!

272;9!g!272;9=!Ecuu/-!Ug|/!6`-!22!ikwipq!3132-!p/!27792=!Ecuu/-!

Ug|/!6`-!26!ikwipq!3132-!p/!2794;*½=!

.! ­Uk! ê-! equî-! uvcvwkvq-! kp! cfgtgp|c! ck! rtkpekrk! gurtguuk! eqp!

tkhgtkogpvq!cnn(ctv/!928!eqf/!ekx/!)Ecuu/-!Ug|/!2`-!27!ociikq!3129-!p/!

22;81=!Ecuu/-!Ug|/!3`-!41!qvvqdtg!3129-!p/!22;81=!Ecuu/-!Ug|/!3`-!

34! ciquvq! 312;-! p/! 32767=! Ecuu/-! Ug|/! 4`-! 7! qvvqdtg! 3132-! p/!

38238=!Ecuu/-!Ug|/!3`-!29!igppckq!3133-!p/!2582=!Ecuu/-!Ug|/!3`-!

2;! crtkng! 3133-! p/! 23551*-! ejg! ­n(ghhgvvkxc! g! eqpetgvc! fguvkpc|kqpg!

fgnnc! equc! cn! ugtxk|kq! gf! qtpcogpvq! fgnn(cnvtc! fgddc! guugtg!

eqpukfgtcvc! wpc! tgnc|kqpg! kornkecpvg! qnvtg! ejg! curgvvk! qiigvvkxk!

cpejg! curgvvk! uqiigvvkxk-! tkhgtkdknk! cnnc! xqnqpvâ! fgnn(cxgpvg! fktkvvq½!

)Ecuu/-!Ug|/!6`-!37!pqxgodtg!3118-!p/!35656=!Ecuu/-!Ug|/!7`.6-!4!

oct|q! 3125-! p/! 59;3=! Ecuu/-! Ug|/! 2`-! 36! ikwipq! 3125-! p/! 25579=!

Ecuu/-!Ug|/!6`-!34!crtkng!3131-!p/!9184*=!g-!rkû!urgekhkecogpvg-!ejg!

n(ceegtvcogpvq!fgn!xkpeqnq!rgtvkpgp|kcng!uk!hqpfc!uwk!­rtguwrrquvk!fk!

ewk! cnn(ctv/! 928! eqf/! ekx/-! fguwokdknk! fc! eqpetgvk! ugipk! guvgtkqtk!

fkoquvtcvkxk!fgnnc!xqnqpvâ!fgn!vkvqnctg-!eqpukuvgpvk!pgn!hcvvq!qiigvvkxq!

ejg! kn! dgpg! ukc! ghhgvvkxcogpvg! rquvq-! fc! rctvg! fgn! rtqrtkgvctkq! fgn!

hcddtkecvq! rtkpekrcng-! c! ugtxk|kq! )q! cf! qtpcogpvq*! fgn! hcddtkecvq!

ogfgukoq½!!)Ecuu/-!Ug|/!6`-!41!pqxgodtg!311;-!p/!36238=!Ecuu/-!

Ug|/! 6#-! 3;! qvvqdtg! 3121-! p/! 33239=! Ecuu/-! Ug|/! 6`-! 9! pqxgodtg!

312/4-! p/! 36281=! Ecuu/-! Ug|/! 6`-! 41! fkegodtg! 3126-! p/! 37188=!

Ecuu/-! Ug|/! 6`-! 41! ociikq! 3129-! p/! 24717=! Ecuu/-! Ug|/! 6`-! 33!

ociikq!312;-!p/!24853*½=!!

.! ­Eqp! urgekhkeq! tkiwctfq! cf! wp! vgttgpq! ektequvcpvg! wp!

hcddtkecvq-! swguvc! Eqtvg! jc! tkvgpwvq! ejg-! kp! vgoc! fk! cigxqnc|kqpg!

vtkdwvctkg! rgt! n(ceswkuvq! fgnnc! e/f/! #rtkoc! ecuc#-! kn! eqpegvvq! fk!

rgtvkpgp|c-!ê!hqpfcvq!uwn!etkvgtkq!hcvvwcng!fgnnc!fguvkpc|kqpg!ghhgvvkxc!

g!eqpetgvc!fgnnc!equc!cn!ugtxk|kq!qf!qtpcogpvq!fk!wp(cnvtc-!ugp|c!ejg!

tkngxk! nc! swcnkhkec|kqpg! ecvcuvcng! fgnn(ctgc! ejg! jc! guenwukxq! tknkgxq!

hqtocng! )Ecuu/-! Ug|/! 7#.6-! 28! hgddtckq! 3126-! p/! 4259=! Ecuu/-! Ug|/!

7#.6-!9!hgddtckq!3127-!p/!3561=!Ecuu/-!Ug|/!6`-!32!fkegodtg!3127-!
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Numero registro generale 6088/2022 

Numero sezionale 3780/2023 

cc eg nerale 33629/2023 
n. 26494; Cass., Sez. 5^, 17 luglio 2019, n. 19188; C Agle,mgià. 

Data pubblicazione 01/12/2023 

23 aprile 2020, n. 8073; Cass., Sez. 6^-5, 25 febbraio 2022, n. 

6316)», 

- «In definitiva, ciò che rileva per definire le pertinenze non è la 

classificazione catastale, ma il rapporto di complementarità 

funzionale che, pur lasciando inalterata l'individualità dei singoli 

beni, comporta l'applicazione dello stesso trattamento giuridico 

(Cass., Sez. 5^, 10 agosto 2021, n. 22561; (Cass., Cass., Sez. 6^-

5, 25 febbraio 2022, n. 6316)»; 

- «Fermo restando, in linea generale, che l'accertamento del 

rapporto pertinenziale tra due immobili - che comporta un giudizio di 

fatto demandato al giudice di merito, insindacabile in sede di 

legittimità, se sorretto da congrua e corretta motivazione -

presuppone l'esistenza, oltre che di un unico proprietario, di un 

elemento oggettivo, consistente nella oggettiva destinazione del 

bene accessorio ad un rapporto funzionale con quello principale e di 

un elemento soggettivo, consistente nell'effettiva volontà, espressa 

o tacita, di destinazione della res al servizio o all'ornamento del 

bene principale, da parte di chi abbia la disponibilità giuridica ed il 

potere di disporre di entrambi i beni (da ultima: Cass., Sez. 2^, 21 

luglio 2021, n. 20911)» (così Cass., Sez. T., 30 agosto 2022, n. 

25489); 

7. la Commissione regionale non si è adeguata a tali principi, 

fondando la propria decisione su di una postulata autonomia del 

terreno in ragione di una sua ipotetica, separata, alienabilità, 

omettendo, invece, di concentrate la propria valutazione sulla 

ricorrenza o meno dei suindicati fattori oggettivi e soggettivi; 

8. per tali motivi il giudizio di merito va rinnovato sulla scorta 

dei delineati principi, il che giustifica, con l'accoglimento del secondo 

e terzo motivo di impugnazione, la cassazione della sentenza ed il 

rinvio alla Corte di giustizia tributaria di secondo grado del 

Piemonte, in altra composizione, per l'accertamento di fatto circa la 

sussistenza o meno del vincolo pertinenziale del terreno antistante il 

8 di 9 9!fk!;!

p/!375;5=!Ecuu/-!Ug|/!6`-!28!nwinkq!312;-!p/!2;299=!Ecuu/-!Ug|/!6`-!

34! crtkng! 3131-! p/! 9184=! Ecuu/-! Ug|/! 7`.6-! 36! hgddtckq! 3133-! p/!

7427*½=!!

.!­Kp!fghkpkvkxc-!ekô!ejg!tkngxc!rgt!fghkpktg!ng!rgtvkpgp|g!pqp!ê!nc!

encuukhkec|kqpg! ecvcuvcng-! oc! kn! tcrrqtvq! fk! eqorngogpvctkvâ!

hwp|kqpcng! ejg-! rwt! ncuekcpfq! kpcnvgtcvc! n(kpfkxkfwcnkvâ! fgk! ukpiqnk!

dgpk-! eqorqtvc! n(crrnkec|kqpg! fgnnq! uvguuq! vtcvvcogpvq! ikwtkfkeq!

)Ecuu/-!Ug|/!6`-!21!ciquvq!3132-!p/!33672=!)Ecuu/-!Ecuu/-!Ug|/!7`.

6-!36!hgddtckq!3133-!p/!7427*½=!!

.! ­Hgtoq! tguvcpfq-! kp! nkpgc! igpgtcng-! ejg! n(ceegtvcogpvq! fgn!

tcrrqtvq!rgtvkpgp|kcng!vtc!fwg!kooqdknk!.!ejg!eqorqtvc!wp!ikwfk|kq!fk!

hcvvq! fgocpfcvq! cn! ikwfkeg! fk! ogtkvq-! kpukpfcecdkng! kp! ugfg! fk!

ngikvvkokvâ-! ug! uqttgvvq! fc! eqpitwc! g! eqttgvvc! oqvkxc|kqpg! .!

rtguwrrqpg! n(gukuvgp|c-! qnvtg! ejg! fk! wp! wpkeq! rtqrtkgvctkq-! fk! wp!

gngogpvq! qiigvvkxq-! eqpukuvgpvg! pgnnc! qiigvvkxc! fguvkpc|kqpg! fgn!

dgpg!ceeguuqtkq!cf!wp!tcrrqtvq!hwp|kqpcng!eqp!swgnnq!rtkpekrcng!g!fk!

wp!gngogpvq!uqiigvvkxq-!eqpukuvgpvg!pgnn(ghhgvvkxc!xqnqpvâ-! gurtguuc!

q! vcekvc-! fk! fguvkpc|kqpg! fgnnc! tgu! cn! ugtxk|kq! q! cnn(qtpcogpvq! fgn!

dgpg!rtkpekrcng-!fc!rctvg!fk! ejk!cddkc! nc!fkurqpkdknkvâ!ikwtkfkec!gf! kn!

rqvgtg!fk!fkurqttg!fk!gpvtcodk!k!dgpk!)fc!wnvkoc<!Ecuu/-!Ug|/!3`-!32!

nwinkq! 3132-! p/! 31;22*½! )equî! Ecuu/-! Ug|/! V/-! 41! ciquvq! 3133-! p/!

3659;*=!

8/! nc! Eqookuukqpg! tgikqpcng! pqp! uk! ê! cfgiwcvc! c! vcnk! rtkpekrk-!

hqpfcpfq! nc! rtqrtkc! fgekukqpg! uw! fk! wpc! rquvwncvc! cwvqpqokc! fgn!

vgttgpq! kp! tcikqpg! fk! wpc! uwc! krqvgvkec-! ugrctcvc-! cnkgpcdknkvâ-!

qogvvgpfq-! kpxgeg-! fk! eqpegpvtcvg! nc! rtqrtkc! xcnwvc|kqpg! uwnnc!

tkeqttgp|c!q!ogpq!fgk!uwkpfkecvk!hcvvqtk!qiigvvkxk!g!uqiigvvkxk=!

9/! rgt! vcnk! oqvkxk! kn! ikwfk|kq! fk! ogtkvq! xc! tkppqxcvq! uwnnc! ueqtvc!

PQU PQVUXQM^U Z\UXOUZU' UV OTQ SU_]^URUOM' OYX VpMOOYSVUWQX^Y PQV ]QOYXPY

g! vgt|q! oqvkxq! fk! korwipc|kqpg-! nc! ecuuc|kqpg! fgnnc! ugpvgp|c! gf! kn!

tkpxkq! cnnc! Eqtvg! fk! ikwuvk|kc! vtkdwvctkc! fk! ugeqpfq! itcfq! fgn!

DUQWYX^Q' UX MV^\M OYWZY]UbUYXQ' ZQ\ VpMOOQ\^MWQX^Y PU RM^^Y OU\OM VM

uwuukuvgp|c!q!ogpq!fgn!xkpeqnq!rgtvkpgp|kcng!fgn!vgttgpq!cpvkuvcpvg!kn!
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fabbricato, nonché per regolare le spese anche del presente giudizio 

Data pubblicazione 01/12/2023 

di legittimità. 

P.Q.M. 

la Corte accoglie il secondo e terzo motivo di impugnazione, rigetta 

il primo, cassa la sentenza impugnata in relazione ai motivi accolti e 

rinvia la causa alla Corte di giustizia tributaria di secondo grado del 

Piemonte, in diversa composizione, anche per regolare le spese del 

presente giudizio di legittimità. 

Così deciso, nella camera di consiglio del 22 giugno 2023. 

IL PRESIDENTE 

Liberato Paolitto 
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